CONVENCAO DE cmnomimr&%

Pelo presente instrumento institui-se a Conven¢do do Condominio
Jardim Europa I, situado na Fazenda Paranoazinho , proximo a rodovia DF
150, na regido de Sobradinho - Distrito Federal, elaborada de conformidade
com a Lei n° 4591 de 16 de Dezembro de 1964 e suas alteragdes
subsequentes, visa estabelecer as normas e regras bssicas de funcionamento
do condominio estabelecendo direitos e deveres de cada um, na forma a

seguir:
CAPITULO 1

DA PROPRIEDADE

Art. 1° - O referido condominio apresenta uma area total de 252.545m2
formado 27(vinte e sete) quadras, seccionadas em 514 lotes, sendo 474
residenciais e 40 comerciais, assim discriminados:

Lotes Residenciais:

Quadra A(39); Quadra B(38); Quadra C(32); Quadra D(26); Quadra E(18);
Quadra F(06); Quadra G(15); Quadra H(17); Quadra I[(31); Quadra J(34);
Quadra K(22); Quadra L (08); Quadra M(26); Quadra N(22); Quadra O(27);
Quadra P(23); Quadra Q(19); Quadra R(21); Quadra S(17); Quadra T(14);
Quadra U(05); Quadra V(06); Quadra Y(08).

Lotes Comerciais: Quadra A(13); Quadra B(11); Quadra C(16).

Paragrafo Unico - Fazem parte também da area total, as areas de uso comum
a todos os moradores, sendo considerada inalienavel, indivisivel e
indissolavel, cuja finalidade venha a atender as areas de recreagdo, vias de
acesso de veiculos e estacionamentos, circulagdo interna de pedestres, calhas
e redes dos respectivos sistemas de aguas pluviais, tubulagdo de
abastecimento de agua potavel, tubulagdo seca de distribuicdo de energia
elétrica e de telefonia, tubulagdo de esgotos sanitarios, bem como toda
programagdo visual, portaria social/servigos, muros e grades que delimitam a
area do condominio, e todas as demais benfeitorias e equipamentos que, por
natureza ou destinagdo sdo de uso comunitario, tais como sede administrativa,
zeladorna, depdsitos e outros.

Art. 2° As unidades autébnomas e de uso comum tém suas dimensdes,
locacdes e caracteristicas individuais constantes da planta de parcelamento,
parte integrante deste instrumento.

Art. 3° As benfeitorias erguidas nas fragdes ideais pertencem aos cond()mino/
¢ se destinam ao seu usufruto, devendo ser realizadas de acordo com as
normas de edificagdo e gabarito vigentes, respeitando-se a legislagdo
pertinente e as clausulas desta convengao.
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Art. 4° Cada unidade auténoma devera ser dotada de msmlacoW T
fossas sépticas , medidores de agua padrao CAESB e luz padrao CEB, tipo

mureta com entrada e saida subterranea, bem como as areas de uso comum,
sendo que as despesas de nstalagdo , uso € manutencdo das areas comuns
serdo rateadas entre as unidades autonomas.

Art. 5° Vedado ao proprietario de Fragdo Ideal nas quadras aqui
estabelecidas como residenciais construir, em sua fracdo, todo e qualquer tipo
de casa comercial ou de culto religioso que descaracterize o fim residencial
do imovel.

Art. 6° Todos os projetos de constru¢do de qualquer natureza dentro das
areas comuns serdao submetidos a aprecia¢do da Comissdo de Obras e do
Conselho Consultivo.

CAPITULO I
DOS DIREITOS E DEVERES
Art. 7° Sdo direitos dos Condominos:

[- Usar, gozar e dispor da respectiva unidade auténoma, para fins
unicamente residenciais, nas assim caracterizadas, ou comerciais, desde que
ndo prejudique os demais condéminos, € ndo infrinja as normas legais ou
disposigdes constantes desta convengdo;

[I- Usufruir das areas comuns, desde que ndo impec¢am idéntico uso e
gozo por parte dos demais condominos, com as mesmas restrigoes da alinea
anterior;

[II- Utihizar os servigos de portaria/zeiadoria desde que nao perturbem
a sua ordem, nem desviem os empregados para tarefas internas em suas

unidades autonomas:

IV- Comparecer as Assembléias Gerais do condominio, podendo delas
participar, votar e ser votado.

Art. 8° Sdo deveres dos Condominos:

[- Conservar limpa e tratada sua area autonoma, responsabilizando-se
pela seguranga e atos ocorridos no seu interior ;

[I- Guardar decoro e respeito quanto ao uso das coisas € partes
comuns, bem como nas respectivas unidades autonomas;
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IT1I- Acondicionar o lixo e os detritos de forma adequada em $acos
plasticos, devidamente fechados e colocados em local proprio, nos horarios a
serem definidos no Regimento Interno que acompanha a presente Conven¢ao:

IV- Contribuir para as despesas referentes a obras comuns ao
Condominio, na propor¢do das respectivas fragoes Ideais, em datas e valores
estipulados e aprovados em Assembléia Geral;

CAPITULO III
DAS DESPESAS ATRIBUIDAS AOS CONDOMINOS

Art. 9° Constituem despesas comum do Condominio:

[- As relativas a manutengdo, conservagao, limpeza, reparagdo e
reconstrugdo das partes e coisas comuns e dependéncias do condominio;

[I- Os impostos e taxas que incidam sobre as partes e coisas comuns do
condominio;

[[I- Remuneragdo do Sindico, Subsindico, zelador e demais
empregados da Administragdo, bem como as relativas aos encargos
trabalhistas;

[V- Constitui ainda como despesas do condominio, taxas de
contribui¢do com entidades de classe, tais como: Associagdo de Moradores e
Federac¢do de Condominio.

Art. 10° Cabe a Assembléia Geral Ordinaria fixar o orgamento das despesas
comuns ¢ cabe aos condéminos concorrer para o custeio das referidas
despesas, até o quinto dia util de cada més, realizando-se rateio na proporgao
das respectivas fragdes ideais.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As unidades autdnomas comerciais pagarao
taxa de condominio igual as das residenciais até quando a edificagdo do lote
estiver pronta e as salas eou lojas forem ocupadas, a partir do ato de
ocupacdo as unidades comerciais pagardo taxa de condominio diferenciada
bem como as salas e lojas ali edificadas.

Paragrafo Segundo: O valor da taxa de condominio das salas eou lojas
construidas nos lotes comerciais , sera estipulada pelos Conselhos

Consultivo e Fiscal.

Art. 11° Serdo rateadas entre os condéminos, na propor¢do de cada fragdo

ideal das unidades auténomas, as despesas extraordinarias, dentro de quinze /

dias a contar da data da Assembléia que as autorizar, salvo se nest
oportunidade for estabelecido prazo diferente, ou se forem adicionadas a
quota normal do Condominio.
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Art. 12° Serdo de inteira responsabilidade de cada condémino, as despe as
de que vier a dar causa, seja para uma limpeza nao rotineira, seja para reparos
devidos a sua ag¢do ou omissao.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo é extensivo aos prejuizos
causados as partes comuns do condominio, mesmo que por omissdo do
condomino na execu¢do dos trabalhos ou reparagdes na sua unidade
auténoma.

Art. 13° O saldo remanescente no or¢amento de um exercicio sera
incorporado ao exercicio seguinte, se outro destino ndo lhe for dado pela
Assembléia Geral Ordinaria: o déficit, se houver, sera rateado entre os
condéminos e arrecadado nos termos do artigo Décimo primeiro desta
convengao.

Paragrafo Unico - Os bens moveis e imoveis dados como forma de
pagamento de valores devidos ao condominio serdo revertidos da melhor
forma, em interesse comum do condominio.

Art. 14° Da arrecadagdo, para cobrir as despesas correntes do condominio,
5% (cinco por cento ) se destinam ao fundo de reserva.

CAPITULO IV
DA ADMINISTRACAO

Art. 15° A Administragio do condominio cabera a um Sindico, um
Subsindico ¢ um conselho consultivo composto, no minimo, por cinco
membros, prevalecendo sempre um numero impar, todos condéminos eleitos
em Assembléia Geral, pelo prazo de dois anos. podendo ser reeleitos.

Art. 16° Ao Sindico compete:

I- Pagar, receber, emitir cheques, assinar contratos, representar o
condominio em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente .em tudo que se
referir aos assuntos de interesse;

II- Superintender a Administragdo do condominio;

[11- Cumprir e fazer cumprir a Lei, a presente Convengdo, o Regimento
Interno e todas as deliberagdes das Assembléias Gerais;

[V- Admitir e demitir empregados necessarios a tarefa de administrar o
condominio, bem como fixar-lhes a respectiva remuneragao;

V- Ordenar reparos urgentes na area destinada a uso comum,
adquirir o necessario a seguranga e conservagdo do condominio;

VI- Convocar a Assembléia Geral Ordinaria na época estabelecida
nesta Convengdo, bem como as demais Assembléias, sempre que assunto
relevante necessite de exame e de deliberagdo do condominio;
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VII- Prestar contas de sua gestdo a Assembléia Geral Ordjnéﬁa,%
acompanhada da documentagdo respectiva, € propor 0 orgamento para o
exercicio seguinte;
VIII- Apresentar balancete mensal, aprovado e assinado pelo Conselho
Fiscal, obtendo a mais ampla divulgagdo entre os Condéminos;
[X- Manter e escriturar o livro caixa, devidamente aberto, encerrado e
rubricado pelos membros do Conselho Fiscal;
X- Cobrar, inclusive em juizo, se for o caso, as quotas que couberem
aos condominos, nas despesas maiores ou extraordinarias do que [hes couber
em rateio, apos sua competente aprovacdo pela Assembléia Geral, bem como
multas impostas a qualquer condémino pelo ndo cumprimento de disposigdes
legais, das obrigagdes e deveres inscritos nesta Convengao;

XI- Dar ciéncia aos condominos das citagdes recebidas e, se for o caso,
convocar Assembléia Geral para deliberar sobre a maténa;

XII- Procurar , por meios persuasivos ., dirimir divergéncias entre
condominos;

XIII- Entregar em perfeita ordem ao seu sucessor todos os livros,
documentos e pertences do Condominio em seu poder.

Paragrafo Unico - E da competéncia do Sindico firmar acordo Judicial ou
Extrajudicial para recebimento de dividas, em comum acordo com o conselho
consultivo, mesmo que o interesse comum entre em desacordo com as
clausulas de multa desta Convencao.

Art. 17° O Sindico podera delegar tarefas administrativas a terceiros de sua
confiang¢a, mas sob sua exclusiva responsabilidade.

Art. 18° O Sindico e o subsindico terdo suas remuneragoes fixadas pelos
Conselhos Consultivo e Fiscal .

Art. 19° Em seus impedimentos eventuais, o sindico devera comunicar a
Administragdo . por escrito, 0 motivo para tal, sua duragdo, bem como a
pessoa que o substituira no periodo. Essa substituigdo ndo o exime da
responsabilidade dos atos de seu substituto.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em caso de sua destituicio, o Sindico
entregara imediatamente a Administragdo do Condominio, prestando contas
ao Conselho Fiscal:

PARAGRAFO SEGUNDO: Na ocorréncia do fato previsto no paragrafo
anterior, a Assembléia indicara um substituto para completar o mandato,
podendo este ser ou ndo o subsindico.



Art. 20° O Sindico ndo ¢ responsavel pessoalmente pelas obriga¢d
contraidas em nome do condominio, desde que tenha agido no exercicio
regular de suas atribuigdes: respondendo, porém, pelo excesso de
representacdo e pelos prejuizos que der causa por dolo ou desidia.

Art. 21° Ao Subsindico compete:

[- Auxiliar e substitir o Sindico na Administragdo em seus
impedimentos legais ¢ eventuais.

Paragrafo Unico - Segue-se o disposto no Artigo décimo sétimo, décimo
oitavo , décimo nono ,vigésimo bem como o disposto nos paragrafos destes
artigos.

Art. 22° Ao Conselho Consultivo compete:

[- Exercer gratuitamente a fun¢do de auxiliar o Sindico na
Administra¢do e , na auséncia do sindico e Subsindico, substitui-los em seus
impedimentos legais e eventuais.

CAPITULO V
DO CONSELHO FISCAL

Art. 23° A Assembléia Geral Ordinaria elegera o Conselho Fiscal. composto
de trés membros efetivos e trés suplentes, entre os condominos, 0s quais
exercerdo gratuitamente suas fungdes por dois anos, com direito a reeleigdo.
Cabe aos suplentes exercer automaticamente a substituicdo dos membros
efetivos.

Art. 24° Ao Conselho Fiscal Compete:

[- Fiscalizar as contas do Administrador, relatorios € comprovantes;

[I- Analisar, aprovar e assinar os balancetes mensais;

[II- Comunicar aos condéminos, por carta protocolada ou por via
postal, as irregularidade verificadas nas contas do Condominio;

VI- Emitir parecer sobre as contas do sindico, relativa ao exercicio
findo, bem como sobre a proposta de or¢gamento para o exercicio seguinte;

V- Analisar, a qualquer tempo e a pedido da Assembléia. a situaga
das contas do Condominio;

VI- Abrr, encerrar e rubricar o Livro-caixa.




CAPITULO VI - CW

DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Art. 25° A Assembléia Geral ¢ o orgdo de deliberagdo maxima do
Condominio. As decisdes aprovadas em Assembléia deverdo ser acatadas por
todos, ndo havendo grau de recurso, salvo se tais decisdes ferirem a
Legislagdo, a presente Convengdo de Condominio, ou o Regimento Interno,
podendo, neste caso, ser impetrado recurso por via Judicial.

Art. 26° As Assembléias Gerais estdo assim caracterizadas:

a) Ordinana - realizada pelo menos uma vez por ano, na forma prevista
nesta convengao .

b) Extraordinaria - convocada a qualquer tempo, desde que
obedecendo ao constante desta Convengdo, tendo como finalidade e objetivo
unicos a resolugdo de questdes de interesse do condominio que ndo possam
ser tratadas nas assembléias ordinarias, ou resolvidas pelos condéminos.

Art. 27° As convocagdes das Assembléias Gerais Extraordinarias ou
Ordinarias deverdo ter a mais ampla divulgagdo entre os condéminos. na
forma estabelecida nesta Convengado e deverdo conter, obrigatoriamente, além
de data, local e hora da reunido, o resumo da ordem do dia e dos assuntos a
serem tratados.

Art. 28° A Assembléia Geral Extraordinaria sera convocada pelo Sindico ou
pelos condominos . Os condominos poderdo faze-lo desde que em numero
que represente, no minimo, um ter¢o do numero geral de moradores do
condominio.

Art. 29° Compete a Assembléia Geral Extraordinaria discutir, aprovar ou
rejeitar todas as questdes de interesse do Condominio que ndo sejam
privativas da Assembléia Geral Ordinaria.

Art. 30° As Assembléias Gerais Extraordinarias se realizardo em primeira
convocagdo, com a presen¢a de, no minimo, dois tergos dos condéminos
votantes e, em segunda convocagdo, com qualquer numero.

Art. 31° A convocagdo da Assembléia Geral Ordinaria sera acompanhada da
prestagdo de contas da Administragio do Condominio, da proposta de
or¢amento para o proximo exercicio e do Parecer do Conselho Fiscal sobre a
prestacdo de contas apresentada pelo Sindico em exercicio.

Art. 32° Entre a data da convocagdo da Assembléia Geral Ordinaria e sua
realizagdo, devera mediar um prazo de 15 (quinze) dias no minimo.

Paragrafo Primeiro - As Assembléias Gerais Extraordinarias serdo também
convocadas com 0 mesmo prazo consignado no caput deste artigo. Esse prazo
podera ser reduzido para 8 (oito) dias por motivos de alto interesse
condominio.



Paragrafo Segundo - E licito, no mesmo anuncio, fixar o momento em qnﬂe
se realizara a Assembléia em primeira e segunda convocagdo, mediando entre
ambas o periodo minimo de trinta minutos entre uma € outra convocagoes.

Art. 33° O Sindico enderecara as convocagdes das Assembléias para as
respectivas unidades do condominio, mediante protocolo, salvo se o
conddmino comunicar outro enderego para correspondéncia, caso em que a
convocagdo podera ser feita por via postal. Se a convocagdo nao atingir
cingiienta por cento mais um dos votos representativos do condominio, nova
convocagdo sera feita por meio de edital, que sera publicada, por dois dias
consecutivos, em jornal local de grande circulagdo.

Art. 34° As Assembléias serdo presididas pelo Sindico, Subsindico ou por um
dos membros do Conselho Consultivo, ou ainda por condomino indicado no
ato da reunido, que designara um dos condéminos presentes para a funcdo de
secretario ad hoc, tendo como fungdo precipua o registro, em livro proprio, da
Ata circunsianciada da reunido, que serd assinada pelos condéminos ou
procuradores legalmente constituidos ¢ registrada em Cartorio de Notas no
prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, a contar da data da reunido.

Art. 35° Cada conddémino tera direito a tantos votos quantas forem as
unidades auténomas que lhe pertengam. O resultado das votagdes se fara por
maioria simples de votos (cingiienta por cento mais um) dos presentes.

Parigrafo Primeiro - E licito ao cond6mino, fazer-se representar, nas
Assembléias, por procuradores com poderes especificos, condémino ou nao,
desde que ndo seja representante do Administrador ou do Conselho Fiscal.

Paragrafo Segundo - Caso uma unidade autonoma pertenga a Varios
proprietarios, estes elegerdo um deles para representa-la na Assembléia,
mediante apresentagdo ao Presidente, de documento que o credencie, 0 que
devera ser registrado em ata.

Paragrafo Terceiro - SO podera participar das Assembléias, com direito a
votar e ser votado, o conddmino que estiver em dia com as suas obrigagdes
referentes ao Condominio.

Art. 36° - A Assembléia Geral Ordinaria se realizara na segunda quinzena de
mar¢o de cada ano e a ela compete:

I - Apresentar o relatorio de prestagdo de contas da Administragao, relativg/
ao ano civil findo: '
11 - Discutir e votar 0 orgamento para o proximo exercicio, fixando quotas
para fundos de reserva, se convier;

I11 - Votar todas as matérias submetidas a apreciagao da Assembléia.



Parigrafo Unico - As Assembléias Gerais Ordu;anas se reﬁhzarao W\/

primeira convocagdo com a presenga de, no minimo, dois tergos do nume
total de condominos e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

Art. 37° - As Assembléias Gerais Extraordinarias, convocadas na forma
prevista nesta Convengdo, se realizardo sempre que o interesse coletivo
indicar sua necessidade. ¢ a elas compete:

I- deliberar sobre as matérias de sua convocagao:

[I- decidir em grau de recurso os assuntos que tenham sido deliberados pelo
Sindico e que possam prejudicar a um ou mais condominos;

[1I- decidir sobre a destituigdo da Administragdo do condominio e seu
or¢amento, proposta pela Administragio;

[V- examinar proposta da Administragdo sobre alteragdes referentes ao
or¢amento do condominio;

V- discutir e deliberar sobre quaisquer assuntos de interesse do condominio
constantes da convocagdo.

Art. 38° Os resultados das votagdes nas Assembléias Gerais serdo comutados
por maioria comum de votos, calculados na forma prescrita nesta Convengao,
a vista do livro de presenga por todos assinado.

Art. 39° As deliberagdes das Assembléias Gerais serdo obrigatorias a todos
os condéminos, independentemente de seu comparecimento ou de seu voto,
cabendo ao Sindico executa-las e faze-las cumprir.

Paragrafo Unico - Apos oito dias, no maximo, a contar da data da realizagdo
das Assembléias , 0 Administrador fara afixar as deliberagdes nelas tomadas,
em lugar visivel no condominio, onde permanecerdo no minimo por dez dias,
enviando copia a todos os condéminos, por carta ou protocolo, para
conhecimento geral.

Art. 40° Das Assembléias Gerais serdo elaboradas atas em livro proprio,
aberto, encerrado e rubricado pelo Sindico, as quais serdo assinadas pelo
Presidente, pelo Secretario e pelos condominos presentes,que poderdo fazer
constar da ata quaisquer observagdes pertinentes, inclusive suas declaragoes
de voto, quando discordantes.
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Paragrafo Unico - As despesas com as Assembléias Gerais serdo inscritas @
débito do condominio, quando convocadas pelo Sindico. As despesas com a
realizagdo de Assembléias convocadas pelos condéminos serdo pagas por
estes.



CAPITULO VII GROPE | )%a&d@

DAS ELEICOES

Art. 41° Fica estipulado, até 30 dias a contar da data de aprovagdo desta
Convengdo de Condominio ,0 prazo para realizagdo da elei¢do para os cargos
de Sindico, Subsindico, Conselho Consultivo e membros do Conselho Fiscal,
devendo esta obedecer aos seguintes critérios:

I- As eleigdes serdo realizadas por meio da apresentagdo de chapas, até 15
dias antes da data das elei¢des. salvo decisdo de assembléia, devendo serem
entregues a Administra¢do do condominio para analise de sua probabilidade e
divulgagao.

[I- A elei¢do sera por maioria simples de votos;

[1I- Na Assembléia, cada chapa tera 10 (dez) minutos para apresentagdo dos
membros e plataforma de trabalho;

IV- Cada condémino, desde que obedecidos ao disposto nesta Convengdo,
votara uma tunica vez, sendo tal voto por escrito, em cédula rubricada pelo
Presidente da Mesa e pelo Secretario;

V- Cabera ao Presidente da Mesa a condugdo, realizagdo ¢ apuragdo da
elei¢do, dentro dos padrdes de lisura e transparéncia.

VI- A divulgagdo do resultado das elei¢des se dara imediatamente apos a
apuragdo, com a presenc¢a de, no minimo, um representante de cada chapa,
sendo empossada a chapa vencedora, fazendo constar do Livro de Registro
das Eleigdes.

CAPITULO VIII

DAS PENALIDADES

Art. 42° Os condéminos em atraso com as contribui¢des determinadas pelas
Assembléias pagardo 20% (vinte pdr cento) de multa, com corre¢do
monetaria igual a da caderneta de poupanga, além de juros de 1% (um por
cento) ao més, contados a partir da data de vencimento do respectivo prazo
fixado pela Assembléia. O ndo pagamento das contribuigdes pelo condomino »
nos prazos fixados podera ser motivo de agdo judicial a ser movida contra
inadimplente, sujeitando-se obviamente ao pagamento das custas processuais
¢ honorarios advocaticios.




Art. 43° Além das penas cominadas em Lei, fica o condémimo que. n%m{

ou eventualmente perturbar o uso das coisas comuns, ou der causa a
despesas, sujeito a multa taxada de meio a dois salarios minimo local, de
acordo com a gravidade da infra¢do, sem prejuizo das demais conseqiiéncias
civis e penais do seu ato.

Paragrafo Unico - A multa devera ser imposta pelo Sindico e devera ser
paga pelo infrator em cinco dias uteis contados da data da nouficagdo. O
condémino podera impetrar recurso das multas junto ao Conselho Fiscal ,
que decidira de forma irrecorrivel sobre o fato, sendo tal recurso feito por
escrito.

CAPITULO IX

DISPOSICOES GERAIS
Art. 44° A presente Convengdo, que sujeita todo proprietario a cumpri-la ou
ocupante do condominio, de qualquer de suas partes, obriga a todos os
condéminos, seus sub-rogados e sucessores a titulo universal ou singular, e
somente pode ser modificada por dois tergos dos votos do Condominio.

Paragrafo Unico - E permitido acrescer , por aditamento aprovados em
Assembléia, termos a essa Convengdo, desde que ndo contradigam os ora
estabelecidos.

Art. 45° Fica estabelecido nesta Convengdo a Associagdo ou filiagdo do
condominio a Entidades de Lazer, tais como: Associagdo de Moradores do
Grande Colorado e Federagao das Associagdes dos condominios horizontais
do DF, que defendam os interesses do condominio.

Art. 46° As disposigdes estipuladas nesta convengao, serviram de base para a
elabora¢do do Regimento Interno do conjunto, consubstanciado nos artigos
quadragésimo sétimo e quadragésimo oitavo deste instrumento. Os casos
omissos serdo regulados pelas disposi¢oes que disciplinam a matéria,
especialmente pela Le1 Federal n° 4.591 de 16 de Dezembro de 1964.

Art. 47° Fica eleito o foro da Comarca de Brasilia-DF para qualquer agdo ou
execu¢do decorrente da aplicagdo de qualquer de seus dispositivos.




CAPITULO X

REGIMENTO INTERNO

Art. 48° O presente Regimento Interno do Condominio Residencial Jardim
Europa II € parte integrante da Convenc¢do de Condominio, devendo ser
rigorosamente observado e cumprido por todos, ficando o funcionamento do
condominio sujeito a ele, que faz parte integrante e complementar de toda
locagdo, escrita ou verbal, relativa ao mesmo condominio, estando sujeito as
suas disposigdes ndo sO os proprietarios ¢ locatarios, como também seus
prepostos, empregados, visitantes, clientes, pessoas que mantenham qualquer
relacionamento com os usuarios das unidades autonomas e¢ o publico em
geral, bem como os empregados do condominio, quaisquer que sejam as
categorias destes.

Art. 49° As normas deste regimento, cuja observincia e obrigatoria, sdo as
seguintes:

- CIRCULACAO: Todas as areas de uso comum sdo publicas do
condominio, tais como circulagao de veiculos, cal¢ada para pedestre e outras,
e devem estar sempre livres e desimpedidas. nada podendo nelas ser
depositado ou conservado, ainda que a titulo precario ou provisorio.
Quaisquer objetos ai encontrados serdo retirados e colocados em local
proprio as expensas € por conta e risco de seus proprietarios.

[I- CONSERVACAO, LIMPEZA, FAXINA: A parte interna de cada
unidade sera conservada e limpa pelo proprietario ou locatario;

a) A conservagdo e limpeza das partes comuns do condominio serdo
executadas pela Administragdo , contribuindo cada condémino de forma
proporcional as suas quotas mensais.

[lI- REPARO NAS INSTALACOES: Todo e qualquer conserto nas
instalagoes de agua, esgoto sanitario e pluvial, elétrica e telefones, em cada
unidade auténoma, sera procedido pelo proprietario ou locatario;

a) Quando tais consertos ou repara¢des ocorrerem nas linhas tronco
do condominio, ou nas instalagdes de uso comum , e ndo forem causados por
qualquer proprietario ou locatario, os reparos serdo procedidos pelo
condominio;

b) Se for apurado que os danos as coisas de uso comum foram
causadas por qualquer condomino, ou seus propostos, ou ainda seus /
empregados, os reparos serdo procedidos pelo condominio, mas as custas dos
causadores, ou responsaveis. |

s



[V- PROIBICOES: E vedado aos condominos: -———*—-*--*---—*—'"-—W

a) Fazer, alterar ou modificar as instalagdes elétricas, hidraulicas ou
telefonicas, na area de uso comum , salvo se houver autoriza¢do expressa da
Administragdo;

b) Fazer extensdes de canalizagdo de fios condutores de eletricidade ou
telefone através das areas comuns;

¢) Impedir ou perturbar , por qualquer forma, inclusive por aglomeragao de
pessoas, o transito na circulagdo do condominio;

d) Produzir ruidos ou sonoridade excessiva, de natureza verbal, mecanica, ou
por qualquer outra forma perturbar o sossego dos demais ocupantes do
condominio, notadamente apos as 22:00 horas, salvo se em ocasides festivas
ou em comum acordo com a vizinhanga e devendo para tanto, ter autoriza¢ao
expressa da Administragao.

e) Patrocinar, realizar ou consentir que se realizem no condominio reunides
ilegais, ou ilicitas, contrarias aos bons costumes e a moral;

f) Usar a dependéncia, ou conduzir-se no condominio de forma a afetar a
integridade e a seguranga das pessoas;

g) Introduzir ou conservar, mesmo temporariamente, em qualquer parte do
condominio , qualquer material que possa provocar danos fisicos ou materiais
aos conddminos ou as areas comuns do condominio;

h) Prejudicar ou atingir as areas de uso comum em qualquer circunstancia;

i) Langar ou acumular lixo em qualquer parte do condominio. Para tal
finalidade, o lixo apos embalado em sacos plasticos adequados, sera
depositado em local proprio, a ser definido pela Administragao;

j) Desacatar, ou deixar de atender as reclamagdes, determinagGes e
adverténcias do Administrador do condominio;

k) Desrespeitar as placas de sinalizagdo na circulagdo dentro do condominio;
+1) E proibida a lavagem de automdveis nos estacionamentos e vias internas do
condominio.

j)Fazer quaisquer tipo de edificagdes , construgdes , cercas , muros , fossas ,
pogos , etc nas areas verdes das unidades autonomas .

V- FURTOS E ROUBOS: A Administragio do condominio ndo se
responsabiliza pelo desaparecimento de quaisquer objetos ou valores dos
condominos, locatarios ou visitas, em quaisquer das dependéncias do
condominio. No entanto, ocorrido o fato, devera o mesmo ser comunicado a
Administragdo, ficando reservado ao prejudicado o livre arbitrio em tomar
todas as providéncias que o caso exigir, inclusive o registro de queixa junto
as autoridade policiais.

VI- QUEIXAS E RECLAMACOES: Todas as queixas e reclamagdes dos
condominos ou locatarios deverdo ser feitas ,por escrito, a Administragao ou
aos seus representantes legalmente constituidos.



VII- DOS EMPREGADOS DO CONDOMINIO EW
EMPREGADOS PARTICULARES DOS MORADORES' DO

CONDOMINIO:

G.1- A menos que haja autorizagdo expressa da Administragdo, nenhum
empregado do condominio podera aceitar as chaves de residéncia. em caso de
auséncia temporaria dos moradores. No caso em que tal autorizagdo venha a
ser dada pela Administragdo, o condomino em questdo sera sempre O Unico
responsavel por qualquer evento danoso que se verificar em sua respectiva
casa,

G.2- Os moradores ndo poderdo, em nenhuma hipotese. recorrer aos
empregados do condominio para execugdo dos servigos particulares durante o
horario de servigo remunerado pelo condominio;

G.3- Fica permitida a lavagem de veiculos, obedecido o item G.2 supra, assim
como a execucdo de outros servigos particulares, fora do horario de servigo
remunerado pelo condominio. Nesses casos , ndo poderdo ser utilizados
materiais adquiridos pelo condominio;

G.4- E expressamente proibido , sob qualquer pretexto e durante qualquer
intervalo de tempo, estender roupas, tapetes ou similares nas janelas e areas
verdes entre a casa e a via de acesso interna.

H- SEGURANCA:

H.1- Na eventualidade do surgimento de moléstia infecto-contagiosa, o
morador fica obrigado a notificar imediatamente a Administragdo do
condominio;

H.2- O ingresso de materiais destinados as obras deve ser feito . apenas no
horario das 7hs as 20hs, submetendo-se todos os veiculos transportadores de
carga a uma revista obrigatoria, no ato da saida na portaria;

H.3- Todos os funcionarios do condominio deverdo ser uniformizados e
conduzir , de forma bastante visivel, cracha de i1dentificagdo:

H.4- Todas as pessoas ocupadas na execugdo de obras ou servigos em areas
autonomas e comuns ficam sujeitas a uma identificagdo pessoal obrigatona,
por meio de ficha cadastral entregue na Administragao;

H.5- O acesso de pessoas estranhas ao condominio, fica condicionado a
identificagdo pela portaria;

H.6- O condominio devera contratar e gerenciar o sistema de vigilancia
diurno e noturno dentro dos seus limites do condominio, onde podera ser
utilizados recursos eletronicos , como detectores infravermelho ou circuito
interno de TV,



H.7- Toda saida de pessoa estranha ou prestadora de servigo ao condominio,
em caso suspeito, poderd a critério da portaria ou a pedido de um morador ser
revistada.

- ANIMAIS DOMESTICOS: Os moradores poderdo manter, em suas
unidades autdénomas, animais domésticos de pequeno porte, obedecendo
estritamente as seguintes determinagdes:

I 1- Obedecer aos cuidados sanitarios exigidos pelas leis respectivas e pelas
condigdes de seguranga requeridas;

12- Cada animal devera possuir atestado de vacinagdo assinado pelas
autoridades competentes. Tal atestado devera ser apresentado a
Administragdo sempre que solicitado;

1.3- Animais como cdes e gatos sO poderdo circular pelas areas comuns,
munidos de coleira e acompanhados de pessoa que se responsabilize pelo seu
comportamento. Esses animais ndo poderdo circular em areas consideradas
como sociais € em especial nas areas de lazer infantil.

J- OBSERVACOES GERAIS:

As normas, convengdes e regulamentos aprovados em assembléia e
constantes desta Convengdo de Condominio e Regimento interno devem ser
obedecidas ., ndo podendo , quaisquer dos condominos , alegar
desconhecimento delas.

Art. 50° Os casos ndo previstos nesta Convengdo de Condominio e
Regimento Interno serdo resolvidos pelo Conselho Consultivo, pela
Administragdo ou , de acordo com sua gravidade , pela Assembléia Geral.

Fica eleito o foro da comarca de Brasilia -DF para qualquer agdo ou
execucdo decorrente da aplicagdo de qualquer de seus dispositivos.
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